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¢,Que esta pasando en el mercado

de la vivienda en este momento?

Probablemente se esté preguntando qué significan las ultimas noticias del
mercado de la vivienda para sus planes de comprar una casa este otofio. Aqui
estan tres cosas principales para recordar.

1. No hay muchas casas disponibles para la venta en este momento

El inventario de las casas se mide por el nimero de casas disponibles en el mercado. También
se mide por la oferta mensual, es decir, la cantidad de meses que tomaria vender todas esas
casas disponibles basandose en la demanda actual. En un mercado equilibrado, generalmente
hay una oferta para aproximadamente seis meses, pero hoy en dia, solo tenemos
aproximadamente la mitad de eso. Con un inventario tan bajo, la competencia de los
compradores ha aumentado, y eso significa que muchas casas a menudo reciben ofertas
multiples. Trabajar con un profesional puede ayudarle a ser mas competitivo en este tipo

de mercado.

2. Las tasas hipotecarias cercanas al 6 % o 7 % son la nueva normalidad

Las tasas hipotecarias se duplicaron con creces en el afio de calendario 2022. Eso nunca
habia sucedido antes, y el aumento rapido hizo que algunos compradores retrasaran

sus planes. Pero desde octubre, las tasas se han estabilizado un poco en aproximadamente
el rango del 6 % al 7 %.

Es hora de entender que las tasas alrededor del 6 % o 7 % son la nueva normalidad. Las tasas

gue experimentamos hace unos afios, como el 3 %, son cosa del pasado.
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3. Los precios de las casas estan subiendo de nuevo

Si se mantiene al dia con las noticias, es posible que no esté seguro de lo que esta
sucediendo con los precios de las casas y le preocupe si las cosas

empeoraran. Bueno sepa esto, lo peor de la caida de los precios de las casas han
guedado atras y los precios estan apreciando a nivel nacional.

Pero es importante saber que los precios difieren dependiendo de donde vive.

En general, el inventario bajo y la demanda relativamente fuerte de los compradores
van a mantener la presién al alza sobre los precios. Doug Duncan, Vicepresidente y
Economista Principal de Fannie Mae, dice esto sobre los precios de las casas en este
momento:

“... Los precios de las casas contindan mostrando un aumento mas fuerte
de lo que se esperaba anteriormente... El desempefio de la vivienda es
un testimonio de la fortaleza de la demanda relacionada con la demografia...”

Entonces, con los precios aumentando nuevamente, si encuentra una casa que se
adapte a sus necesidades, probablemente no sea la mejor idea esperar.

En conclusion,

Comuniquémonos para que tenga un experto que le ayude con todas sus preguntas
sobre el mercado de la vivienda. Repasaremos sus objetivos y lo que esta sucediendo
en nuestra area, brindandole el conocimiento para tomar una decision solida

y segura.



Si esta pensando en comprar una casa
este otoino, dese suficiente tiempo para

encontrar una propiedad y luego traiga
su mejor opcion a la mesa de negociaciones.

- NerdWallet







Dos preguntas que debe hacerse sl

esta considerando comprar una casa

Si esta pensando en comprar una casa, es probable que esté prestando atencion
a los precios y las tasas hipotecarias. Estas son las dos preguntas principales
gue debe hacerse, y lo que dicen los datos, al tomar su decision.

1. ¢Haciaddnde creo que se dirigen los precios de las casas?

Un lugar confiable al que puede recurrir para obtener esa informacién es la Encuesta de las
Expectativas de los Precios de las Casas de Pulsenomics, una encuesta de un panel nacional de
mas de cien economistas, expertos en bienes raices y estrategas de inversion y del mercado.

Segun la dltima publicacion, los expertos encuestados proyectan una apreciacion de entre
2.17 % y 4.18 % cada afio durante los préximos cinco afios (ver la grafica a continuacién). Las
peores caidas de precios ya han quedado atras, y los precios estan apreciando nuevamente.

El verde en la gréfica a continuacion muestra que se espera que los precios sigan apreciando
este afio y después.

Estimado del rendimiento del precio de las casas
Diciembre a diciembre, segun el prondstico en T3 2023

3 79% 4.18%
.79%

2023 2024 2025 2026 2027

Fuente: HPES

Entonces, ¢,por qué esto es importante para usted? Significa que su casa probablemente
aumentara en valor y deberia ganar plusvalia en los proximos afios, pero solo si compra ahora.
Si espera, segun estos pronosticos, la casa solo le costara mas en el futuro.



2. ¢Hacia donde creo que se dirigen las tasas hipotecarias?

Sabemos, segun los ultimos informes, que la inflacion se ha moderado desde su punto maximo.
Esta es una sefal alentadora para el mercado y para las tasas hipotecarias. He aqui por qué.

Cuando la inflacion se enfria, las tasas hipotecarias generalmente caen en respuesta. Esta
puede ser la razdn por la que algunos expertos dicen que las tasas hipotecarias retrocederan
ligeramente en los proximos trimestres.

Proyecciones de tasas hipotecarias

2023 Q4 6.70% 6.20% 6.30% 6.40%
2024 Q1 6.50% 5.90% 6.10% 6.17%
2024 Q2 6.30% 5.60% 6.00% 5.97%
2024 Q3 6.20% 5.30% 6.00% 5.83%

Pero ni siquiera los expertos pueden decir con absoluta certeza donde estaran las tasas
hipotecarias el proximo afio, o incluso el proximo mes. Esto se debe a que hay muchos factores
gue pueden afectar lo que sucede. Entonces, para darle una idea de los diversos resultados
posibles, esto es lo que debe considerar:

Si compra ahoray las tasas hipotecarias no cambian: Usted hizo un buen movimiento ya
gue se proyecta que los precios de las casas aumentaran con el tiempo, por lo que al menos
supero el aumento de los precios.

Si compra ahoray las tasas hipotecarias caen (segun lo proyectado): Probablemente
todavia tomo una buena decision porque obtuvo la casa antes de que los precios apreciaran
mas. Y siempre puede refinanciar su casa mas adelante si las tasas son mas bajas.

Si compra ahoray las tasas hipotecarias suben: Tomé una gran decision porque compro
antes que el precio y la tasa hipotecaria de la casa aumentara.

En conclusion,

Si desea comprar una casa, es esencial mantenerse informado sobre los precios y las
tasas hipotecarias. Los expertos pueden proporcionar proyecciones Utiles para guiarle.

Comuniguémonos para gque tenga una opinion experta sobre nuestro mercado local.
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En el punto donde la inflacion subyacente mejore,

las tasas hipotecarias tambiéen lo haran.

- Greg McBride, Analista Financiero Principal, Bankrate
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Porgué ser propietario de una casa

es una ganancia a largo plazo

Antes de decidir si va a comprar una casa ahora, piense en las ventajas que
puede aportarle a largo plazo.

Si les pregunta a los propietarios actuales, probablemente tendra dificultades para encontrar a
alguien que se arrepienta de su decisiébn de comprar una casa. Esto se debe a que el valor de
las casas aumenta con el tiempo. He aqui un vistazo a como la apreciacion del precio de las
casas realmente puede aumentar a lo largo de los afios.

Aumento del precio de las casas alo largo del tiempo

El mapa siguiente utiliza datos de la Agencia Federal de Financiamiento de la Vivienda

(FHFA por sus siglas en inglés) para mostrar las ganancias en los precios de las casas en los
ualtimos cinco afos. El mapa se divide regionalmente para transmitir las tendencias mas grandes
del mercado.

Cambio porcentual en los precios de las casas
Mas de 5 afios, Q2 2023

Fuente: FHFA

Puede ver que los precios de las casas aumentaron en promedio alrededor del 57 % en
todo el pais en un periodo de cinco afios. Las diferentes regiones varian, pero en general,
los precios ganaron terreno sélido en poco tiempo.
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Y si amplia alin mas ese marco de tiempo, el beneficio de ser propietario de una casa y las
ganancias drasticas que los propietarios obtuvieron a lo largo de los afios se vuelven ain mas
claras (vea el mapa a continuacion):

Cambio porcentual en los precios de las casas
Desde Q1 1991 a Q2 2023

El segundo mapa muestra, a nivel nacional, que los precios de las casas apreciaron en
un promedio de mas del 297 % en un lapso de aproximadamente 30 afios.

Este promedio nacional le dice que el propietario tipico que compré una casa hace 30 afios vio
Su casa casi triplicar su valor durante ese tiempo. Ese es un factor clave en por qué tantos
propietarios que compraron sus casas hace afos todavia estan contentos con su decision.

Y aunque es posible que haya escuchado hablar a finales de 2022 de que los precios de las
casas se desplomarian, no sucedié. A pesar de que los precios se han moderado desde el
maximo récord que vimos durante los afios "unicornio”, los precios ya se estan recuperando hoy.
Eso significa que su casa debe aumentar en valor durante el proximo afo.

Antes de decidir si comprar una casa este otofio o no, recuerde los increibles beneficios
a largo plazo de ser propietario de una casa. Si esta listo para comenzar

la conversacion, vamos a comunicarnos hoy.
13



... la propiedad de la vivienda es un catalizador para
generar riqueza para personas en todos los &mbitos de
la vida. Un pago hipotecario mensual a menudo se
considera una cuenta de ahorros forzada que ayuda a

los propietarios a construir un patrimonio neto
aproximadamente 40 veces mayor que el de un inquilino.

- Lawrence Yun, Economista Principal de la Asociacién Nacional de Realtors
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La importancia de obtener

la preaprobacion

Cuando desea comprar una casa, una de las primeras cosas que debe hacer es
obtener una preaprobacion. ¢Pero por qué es tan importante este paso? Para
averiguarlo, entendamos qué es la preaprobacion y como le ayuda.

¢, Qué es la preaprobaciéon?
Experian lo explica asi:

Una preaprobacion hipotecaria es

un documento de un prestamista

gue indica que usted esta aprobado
condicionalmente para un préstamo
hipotecario, hasta un monto especifico,
para comprar una casa. Por lo general,
especifica el tipo de préstamo para

el que califica y la tasa de interés que
el prestamista le cobraria al completar
toda la solicitud de la hipoteca”.

Basicamente, la preaprobacion

le brinda informacion critica sobre

el proceso de compra de una casa que
le ayudara a comprender cuanto puede
pedir prestado para que tenga una
mayor comprension de sus opciones.

¢, Como funciona?

Como parte del proceso de
preaprobacion, un prestamista analiza
sus finanzas para decidir cuanto
estaria dispuesto a prestarle.

A partir de ahi, su prestamista le dara
una carta de preaprobacion para
ayudarle a comprender cuanto dinero
puede pedir prestado.

Eso puede hacer que sea mas facil
cuando se dispone a buscar casas
porque sabra sus niumeros generales.
Y con las tasas hipotecarias altas que
afectan la asequibilidad para muchos
compradores hoy en dia, una
comprension sélida de sus niumeros
es aln mas importante.



La preaprobacion ayuda a
demostrar que es un comprador
serio

La preaprobacion puede ayudar a

un vendedor a sentirse mas seguro en
su oferta porque muestra que usted se
toma en serio la compra de su casa. Y,
con los vendedores viendo un ligero
aumento en el numero de ofertas, hacer
una oferta fuerte cuando encuentre

la casa perfecta es clave.

Un articulo reciente de CNBC dice:

“Una carta de preaprobacion
muestra que puede asegurar

una hipoteca. Esto por si solo le da
una ventaja sobre los compradores
potenciales sin una preaprobacion,
especialmente en mercados
competitivos donde los agentes

y vendedores en bienes raices
pueden permitirse ser exigentes

en cuanto a con quien trabajan”.

En conclusioén,

Obtener una preaprobacion es muy
importante cuando desea comprar
una casa. Le ayuda a calcular
cuanto dinero puede pedir prestado,
y también muestra a los vendedores
gue usted se toma en serio

la compra de su casa.
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Consejos para hacer su mejor oferta

en una Casa

El mercado actual sigue siendo competitivo en muchas areas porque la oferta
de las casas para la venta sigue siendo baja. Si esta comprando este otoio,
aqui hay algunos consejos para hacer una buena oferta.

1. Apdyese en un profesional en bienes raices

Confie en un agente que pueda apoyar sus objetivos y ayudarle a comprender lo que esta
sucediendo en el mercado actual. Los agentes son expertos en el mercado local y también en
las tendencias nacionales. Utilizardn ambas areas de especializacion para asegurarse de que
tenga toda la informacién que necesita para moverse con confianza.

Ademas, saben lo que ha funcionado para otros compradores en su area y lo que los vendedores
pueden estar buscando en una oferta. Puede parecer simple, pero satisfacer las necesidades del
vendedor puede ayudar a que su oferta se destaque. Como dice un articulo de Forbes:

“Conocer a un agente local en bienes raices donde espera comprar también puede darle
una ventaja crucial en un mercado restringido”.

2. Obtenga una preaprobacion para un préstamo hipotecario

Tener en mente un presupuesto claro es especialmente importante en este momento dados

los desafios actuales de la asequibilidad. La mejor manera de obtener una idea clara de lo que
puede pedir prestado es trabajar con un prestamista para que pueda obtener una preaprobaciéon
para un préstamo hipotecario.

Eso le ayudard a tener més confianza financiera porque tendra una mejor comprension de
sus numeros, y muestra a los vendedores que también es serio. Y eso puede darle una ventaja

competitiva si entra en un escenario de ofertas multiples.
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3. Haga una oferta justa

Es natural querer la mejor oferta que pueda obtener en una casa. Sin embargo, presentar
una oferta demasiado baja tiene algunos riesgos. No querra hacer una oferta que se desechara
tan pronto como se reciba solo para ver si se mantiene. Como explica Realtor.com:

“... una oferta en el precio que es significativamente mas bajo que el precio para la venta,
a menudo es rechazado por los vendedores que se sienten insultados... si un vendedor se
siente ofendido por un comprador o no esta tomando al comprador en serio, no hay mucho
que usted, o el agente en bienes raices, pueda hacer”.

La experiencia que su agente aporta a esta parte del proceso le ayudara a mantenerse
competitivo y encontrar un precio que sea justo para usted y el vendedor.

4. Confie en la experiencia de su agente durante las negociaciones

En los udltimos afios, algunos compradores omitieron las inspecciones de la casa o0 no pidieron
concesiones al vendedor para presentar la oferta ganadora de una casa. Un articulo de Bankrate
explica que esto no esta sucediendo tan a menudo hoy en dia y eso es una buena noticia:

“Es en el mejor interés del comprador que inspeccionen una casa... Las inspecciones lo
alertan sobre los problemas existentes o potenciales con la casa, lo que le brinda no solo
un aviso temprano, sino también una tactica de negociacion util”.

Afortunadamente, el mercado actual es diferente, y es posible que tenga mas poder de
negociacion que antes. Al armar una oferta, su asesor en bienes raices de confianza le ayudara
a pensar qué palancas tirar y cuales no desea comprometer.

En conclusién,

Cuando compre una casa este otofio, comuniquémonos para que tenga un experto de
su lado que pueda ayudarle a hacer su mejor oferta.
20



Obtenga claridad sobre el mercado de

la vivienda con la ayuda de un experto
en bienes raices

Un experto en bienes raices sabe mucho sobre lo que esta sucediendo con
los precios, la cantidad de casas disponibles y lo que predicen los expertos.
Utilizan este conocimiento para ayudarle cuando esta comprando una casa.

Por qué quiere apoyarse en un profesional de confianza
Jay Thompson, Consultor de la Industria en Bienes Raices, explica:

“Los titulares del mercado de la vivienda estan en todas partes. Muchos son
bastante sensacionalistas, terminando con signos de exclamacion o prediciendo
una muerte inminente para la industria. Haga clic, el sensacionalismo de los
titulares y el contenido ha sido un problema desde el alba del Internet, y
las noticias de la vivienda no son inmunes a eso”.

Desafortunadamente, cuando la informacién en los medios no es clara, puede generar
mucho miedo e incertidumbre en el mercado. Como dice Jason Lewris, Cofundador y
Director de Datos de Parcl:

“En ausencia de informacion confiable y actualizada, las decisiones en bienes
raices estan siendo impulsadas cada vez mas por el miedo, la incertidumbre

y la duda”.
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Pero no tiene por qué ser asi. Comprar
una casa es una gran decision, y debe
ser una que se sienta seguro de tomar.
Puede apoyarse en un experto para que
le ayude a separar los hechos de

la ficcion y obtener las respuestas

gue necesita.

El agente adecuado puede ayudarle a
comprender lo que esta sucediendo a
nivel nacional y local.

Ademas, pueden desacreditar los titulares
utilizando datos en los que puede confiar.
Los expertos tienen un conocimiento
profundo de la industria y pueden
proporcionar contexto, para que sepa
cdmo se comparan las tendencias
actuales con las fluctuaciones normales
en la industria, los datos historicos y mas.
Luego, para asegurarse de que
comprende todo por completo, un agente
puede informarle si su area local esta
siguiendo la tendencia nacional o si estan
notando algo distinto en su mercado.
Juntos, pueden usar toda esa informacion
para tomar la mejor decision posible.

Después de todo, mudarse es un hito que
potencialmente cambia la vida. Debe ser
algo para lo que se sienta listo y
emocionado. Y ahi es donde entra

en juego una guia de confianza.

Si desea obtener el mejor
asesoramiento y mantenerse
actualizado sobre lo que esta
sucediendo en el mercado de la
vivienda, vamos a comunicarnos.
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“Un agente del comprador le respaldara en
las negociaciones y puede ayudarle a hacer

23
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